
Y-tunnus 0200000-4, Kotipaikka Helsinki

- Toimintakertomus
- Tilinpäätös

Keskon Eläkekassa

Tilinpäätös ja toimintakertomus

31.12.2020



Tilinpäätös 31.12.2020

SISÄLLYSLUETTELO

Tilinpäätös 31.12.2020

Keskon Eläkekassa



 
 

0

200

400

600

14 15 16 17 18 19 20

499 453 430 385 371 349 319



 

 

 

Eläkelaji 2020 2019 Muutos 

 

 



 

 

0

50

100

150

200

250

300

350

VASTUUVELKA 1990 2020

Vastuuvelka



 
 
Kiinteistösijoitukset 

 

 
Korkosijoitukset 

Osakesijoitukset 

 
Vaihtoehtoiset sijoitukset 



 

Sijoitustoiminnan tulos 

  Varsinaiset jäsenet  Varajäsenet  



6 
KESKON ELÄKEKASSA 

Tom Fagerström, varapuheenjohtaja Esa Lehtonen 
Kirsi Tamminen Taina Hohtari 

Kertomusvuoden aikana hallitus kokoontui kaksitoista (12) kertaa. 

KASSANJOHTAJA 
Eläkekassan johtajana toimi Marja Saloniemi ja 22.12.2020 alkaen Katriina Hyvö-
nen, molemmat Mandatum Life Palvelut Oy:stä. Uudesta kassanjohtajasta tehtiin 
Finanssivalvonnalle Finanssivalvonnan määräysten mukainen vakuutus kassanjoh-
tajan fit&proper-kokonaisuudesta.  

Finanssivalvonnalla ei ollut 28.1.2021 antamallaan ilmoituksellaan FIVA 
20/02.03.12/2021 huomautettavaa asiamiehen valintaan.  

EDUSTAJISTO Edustajiston jäsenet 1.7.2016-30.6.2020 

Andelin Juha 
Fagerström Tom 
Hohtari Taina 
Järvinen Petri 
Karppinen Aini 
Koivupuro-Niva Teija 
Lehtonen Esa 
Lehtoranta Jani 
Ojanen Janne 
Tamminen Kirsi 

Varajäsenet 
Ei varajäseniä 

Edustajiston jäsenet 1.7.2020-30.6.2024 

Varajäsenet  
Jani Lehtoranta 
Kauko Keskihannu 

Varsinaiset jäsenet 
Sari Savolainen 
Juha Andelin  
Petri Järvinen  
Janne Ojanen  
Mikko Rajavaara 
Jari Komminaho 
Teija Koivupuro-Niva
Kirsi Kirjavainen
Esa Lehtonen 
Taina Hohtari 

SIJOITUSVALTUUTETTU Sijoitusvaltuutettuna toimi Jarkko Karjalainen Kesko Oyj:stä. 

TILINTARKASTAJAT Deloitte Oy 
Nimettynä Hannu Mattila, KHT 

ASIANTUNTIJAT 

Mandatum Life Palvelut Oy Vakuutustekniset laskelmat, kirjanpitopalvelut, eläkepalvelut ja 

kassanjohtajapalvelut 

Vakuutusmatemaatikko Eläkekassan vakuutusmatemaatikkona on toiminut Piia Laaksonen, SHV 





Tuloslaskelma

VAKUUTUSTEKNINEN LASKELMA 1.1 - 31.12.2020 1.1.-31.12.2019
eur eur

VAKUUTUSMAKSUTULO

Keskon Eläkekassa
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Tase 31.12.2020 31.12.2019
eur eur

VASTAAVAA

SIJOITUKSET

Kiinteistösijoitukset

Kiinteistöt ja kiinteistöosakkeet 66 744 135,10 59 378 690,70

Lainasaamiset omilta kiinteistöyhtiöiltä 14 772 886,12 81 517 021,22 0,00 59 378 690,70

Sijoitukset osakkaana olevaan

työnantajayritykseen

Osakkaana olevan työnantaja-

yrityksen osakkeet ja osuudet 0,00 14 925 540,89

Saamiset osakkaana olevalta

työnantajayritykseltä 13 525 664,22 13 525 664,22 6 975 999,27 21 901 540,16

Muut sijoitukset

Osakkeet ja osuudet 202 925 397,52 175 309 661,79
Rahoitusmarkkinavälineet 31 681 468,42 44 365 761,76

Kiinnelainasaamiset 0,00 234 606 865,94 0,00 219 675 423,55

329 649 551,38 300 955 654,41

SAAMISET
Muut saamiset 804 142,17 1 156 597,60

MUU OMAISUUS

Rahat ja pankkisaamiset 1 114 065,85 518 736,90

SIIRTOSAAMISET 705 242,32 421 834,99
VASTAAVAA YHTEENSÄ 332 273 001,72 303 052 823,90

VASTATTAVAA 31.12.2020 31.12.2019

eur eur

OMA PÄÄOMA
Vararahasto 19 623 022,81 19 623 022,81
Yli-/alijäämä edell.tilikausilta 34 043 330,81 3 303 669,72
Tilikauden yli-/ alijäämä -4 694 964,82 30 739 661,09
OMA PÄÄOMA YHTEENSÄ 48 971 388,80 53 666 353,62

VAKUUTUSTEKNINEN VASTUUVELKA

Muut eläkkeet

Vakuutusmaksuvastuu 90 783 400,00 93 726 000,00

Korvausvastuu 133 924 600,00 136 662 800,00
Indeksikorotusvastuu 17 976 600,00 18 431 066,00

Vakuutustekninen vastuuvelka yhteensä 242 684 600,00 248 819 866,00

VELAT

Muut velat 597 012,92 544 604,28

SIIRTOVELAT

Muut siirtovelat 40 020 000,00 22 000,00

332 273 001,72 303 052 823,90

Keskon Eläkekassa
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Keskon Eläkekassa

RAHOITUSLASKELMA 

1.1.-31.12.2020 1.1.-31.12.2019

Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseriä ja veroja 479 968,72 30 559 722,52

Liiketoiminnan rahavirta -1 785 894,44 29 293 501,36

Investointien rahavirta 2 381 223,39 19 494 511,63

Rahoituksen rahavirta 0,00 -49 750 361,00

Rahavarojen muutos 595 328,95 -962 348,01
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Tuloslaskelman liitetiedot 31.12.2020 31.12.2019

Korvauskulut

-14 089 150,01 -13 932 093,98

Hoitokulut

-454 208,20 -411 693,43

Sijoitustoiminnan nettotuotot

54 743 855,72 53 766 825,43

-11 095 592,94 -7 762 095,00

Sijoitusten nettotuotto tuloslaskelmassa

Keskon Eläkekassa
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KESKON ELÄKEKASSA

HENKILÖSTÖÄ JA TOIMIELINTEN 2020 2019
JÄSENIÄ KOSKEVAT LIITETIEDOT
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KESKON ELÄKEKASSA TASEEN LIITETIEDOT

SIJOITUSTEN KÄYPÄ ARVO
JA ARVOSTUSERO Jäljellä oleva Kirjanpitoarvo Käypä arvo Jäljellä oleva Kirjanpitoarvo Käypä arvo

56 291 307,82 56 291 307,82 93 100 000,00
10 452 827,28 10 452 827,28 9 577 748,39
14 772 886,12 14 772 886,12 14 772 886,12

0,00 0,00 0,00
13 525 664,22 13 525 664,22 13 525 664,22

202 925 397,52 202 925 397,52 224 648 552,32
31 681 468,42 31 681 468,42 31 733 095,81

329 649 551,38 329 649 551,38 387 357 946,86

57 708 395,48

KIINTEISTÖSIJOITUSTEN 1.1.-31.12.2020 1.1.-31.12.2019
MUUTOKSET Kiinteistöt ja Kiinteistöt ja

kiinteistö- kiinteistö-

59 378 690,70
0,42
0,00

-3 087 080,56
56 291 610,56

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

56 291 610,56

31.12.2020 31.12.2019
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KESKON ELÄKEKASSA TASEEN LIITETIETO

Muut sijoitukset 31.12.2020 käypä arvo 224 648 552,32

Kotipaikka
Eläkekassan 

omistusosuus 
/kpl 31.12.2020

Kirjanpitoarvo 
31.12.2020

Markkina-arvo 
31.12.2020

%-osuus 
käyvästä 

arvosta

GREENSTREAM NETWORK OYJ Suomi 62 500 31 250,00 31 250,00 0,0 %
PORASTO OY Suomi 20 3 473,08 3 473,08 0,0 %
VT OY Suomi 32 443 23 298 356,62 27 375 727,83 12,2 %

Osakkeet ja osuudet yhteensä: 94 963,00 23 333 079,70 27 410 450,91 12,2 %

AMUNDI 3 M-IC Ranska 5 4 941 454,62 4 941 454,62 2,2 %
DANSKE INV-NEUTRAL FUND-AC Suomi 348 148 10 301 830,36 11 341 546,10 5,0 %
FRANKLIN FTSE JAPAN ETF Yhdysvallat 310 000 7 523 252,54 7 523 266,24 3,3 %
ISHARES CORE SP MIDCAP ETF Yhdysvallat 47 700 8 803 165,30 8 933 983,38 4,0 %
ISHARES CORE SP SMALL-CAP E Yhdysvallat 100 700 7 386 436,03 7 541 626,60 3,4 %
ISHARES PLC-ISHARES FTSE 100 Irlanti 525 000 3 698 576,23 3 715 170,80 1,7 %
ISHARES S P 500 INDEX FUND Yhdysvallat 41 800 12 739 700,65 12 787 305,03 5,7 %
LX ML NHYTOTALFUND UCITS B EUR Luxemburg 49 247 4 994 898,27 4 994 898,27 2,2 %
NORDEA 1-EURO CON BD-BI EUR Luxemburg 337 610 5 000 000,00 5 162 052,62 2,3 %
SAMPO YHTEISOKORKO-GROWTH Suomi 335 443 10 052 059,31 10 200 753,53 4,5 %
SCHWAB US LARGE-CAP ETF Yhdysvallat 155 500 11 475 242,31 11 525 323,93 5,1 %
SEB-GL-HI-YLD-B Suomi 41 141 8 980 801,57 10 541 581,96 4,7 %
SEB FUND 5 DAN MOR BD-IC EUR Saksa 93 181 10 008 448,00 10 189 072,65 4,5 %
SPDR S P 500 ETF TRUST Yhdysvallat 67 400 8 908 246,36 20 535 825,93 9,1 %
VANG FTSE DEX EURD0001 Irlanti 458 000 14 232 342,21 14 525 470,00 6,5 %
VANG FTSE250 GBPD Irlanti 18 900 652 475,69 675 247,77 0,3 %
VANG FTSEAPXJ USDD Irlanti 189 500 4 404 466,86 4 634 032,47 2,1 %
VANGUARD FTSE ALL WO X-US SC Yhdysvallat 69 400 6 723 977,99 6 890 796,19 3,1 %
VANGUARD FTSE CANADA INDEX Kanada 117 000 2 756 419,12 2 756 419,11 1,2 %
VANGUARD MSCI EMERGING MARKE Yhdysvallat 338 000 13 655 121,37 13 802 607,77 6,1 %
VANGUARD SP 500 ETF Yhdysvallat 45 600 12 764 321,97 12 771 790,40 5,7 %

Rahasto-osuudet yhteensä: 3 689 274,74 170 003 236,76 185 990 225,37 82,8 %

INNOVAN CAPMAN BUYOUT X FUND B KY Suomi 59 596 595 961,12 925 186,00 0,4 %
MACQUARIE EUROPEAN INFRASTRUCTURE FUND II Iso-Britannia 2 956 124 1 672 719,73 1 672 719,73 0,7 %
OP-INFRASTRUKTUURI-SIJOITUSKORI-OP HENKIVAKUUTUS Suomi 732 040 7 320 400,21 8 649 970,31 3,9 %

Pääomarahastot yhteensä: 3 747 760,29 9 589 081,06 11 247 876,04 5,0 %

Kaikki yhteensä 7 531 998,03 202 925 397,52 224 648 552,32
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KESKON ELÄKEKASSA TASEEN LIITE

OMAN PÄÄOMAN MUUTOKSET

Vararahasto 19 623 022,81
Edellisten tilikausien ylijäämä 34 043 330,81
Oma pääoma 1.1. 53 666 353,62

Edellisten tilikausien ylijäämä 34 043 330,81
Siirto vararahastoon 0,00 34 043 330,81

Vararahasto 19 623 022,81
Siirto edellisten tilikausien ylijäämästä 0,00 19 623 022,81

Tilikauden yli-/alijäämä -4 694 964,82

OMA PÄÄOMA 31.12.2020 48 971 388,80

VASTUUSITOUMUKSET Sopimuksen Vastuun Vastuun nimellis-
päättymis nimellis- määrä 2020 - jäljellä

ALV- JA VUOKRAVASTUUT aika määrä € olevalta ajalta 
€

Alv-vastuut: 
Tampere Turtola KCM, Tammisto KCM, Jakomäki KSM, Pohjois-Haaga KSM 477 795,87
Tonttivuokra, Anttila logistiikka, Alikeravantie 77 myyty
Tonttivuokra, Helsinki Jakomäki 30.8.2043 55 497,60 1 147 135,39
Tonttivuokra, Helsinki Pohjois-Haaga, (myymälä) 30.11.2042 44 870,40 893 818,37
Tonttivuokra, Helsinki Pohjois-Haaga (paik.alue) 30.11.2042 3 936,00 78 326,40
Tonttivuokra, Tampere Turtola mainospyl. voim. toist. 177,27
Tonttivuokra, Turku Kingelinkatu (22-2-2 ja 7) myyty
Tonttivuokra, Turku Kunn.sair.tie (22-2-6) myyty

YHTEENSÄ 582 277,14

1.1.-31.12.2020
€
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KESKON ELÄKEKASSA

KESKON ELÄKEKASSAN TOIMINNAN OLENNAISET RISKIT:

1. VAKUUTUSTEKNISET RISKIT JA NIIDEN HALLINTA TILINPÄÄTÖKSESSÄ 31.12.2020

Vakuutustekniset riskit

9



KESKON ELÄKEKASSA

Vakuutusteknisten riskien hallinta

.
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KESKON ELÄKEKASSA

2. SIJOITUSTOIMINNAN RISKIT:

Sijoitustoiminnan tavoitteet ja riskienhallinta:

Sijoitustoiminnan riskit:

Sijoitusomaisuuden jakauma 31.12.2020 Milj. eur %-osuus

Sijoitusomaisuus yhteensä 100 %

Korkosijoitukset Jakauma Mod. duraatio
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KESKON ELÄKEKASSA

Sijoitusomaisuuden nettotuotto

1000 euroa

Sijoitusten 
nettotuotot 
käyvin arvoin

Sitoutunut 
pääoma 
(keskiarvo)

MWR Tuotto-
%
sitoutuneelle 
pääomalle

MWR-Tuotto-
%
sitoutuneelle 
pääomalle 

Korkosijoitukset yhteensä 1,0 113,8 0,9 2,5

Osakesijoitukset yhteensä 8,6 154,5 5,6 19,9

Kiinteistösijoitukset yhteensä 10,9 106,2 10,2 6,9

Sijoitukset yhteensä 20,5 374,5 5,5 10,9

Sijoitustoiminnan nettotuotto käyvin arvoin
20,5 5,5 10,9

3. OPERATIIVISET RISKIT:

12



KESKON ELÄKEKASSA

Muut olennaiset riskit:
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KESKON ELÄKEKASSA

TILINPÄÄTÖKSEN LAATIMISPERIAATTEET

Sijoitusten arvostus ja jaksotus

Kiinteistöt ja kiinteistöosakkeet
* Rakennukset ja rakennelmat esitetään taseessa EVL:n mukaisilla poistoilla vähennetyn

hankintamenon määräisinä tai ne on kirjattu sitä alempaan käypään arvoon.
* Kiinteistö- ja muut osakkeet esitetään taseessa hankintamenon määräisinä tai ne on kirjattu

sitä alempaan käypään arvoon.
Kiinteistöjen ja kiinteistöosakkeiden arvoihin on voitu tehdä arvonkorotus, mikäli niiden arvo on
tilikauden päättyessä  ollut pysyvästi alkuperäistä hankintamenoa olennaisesti suurempi.
Sijoituksista aikaisemmin tehdyt arvonalennukset palautetaan käyvän arvon noustessa (tulosvaikut-
teisesti) enintään alkuperäiseen hankintamenoon saakka.

Osakkeet ja osuudet
Osakkeet ja osuudet esitetään taseessa hankintamenon määräisinä tai ne on kirjattu
sitä alempaan käypään arvoon. Myyntivoitot ja -tappiot on laskettu fifo-periaatteen mukaan.

Osakkeiden ja osuuksien arvoihin on voitu tehdä arvonkorotus, mikäli niiden arvo on tilikauden 
päättyessä ollut pysyvästi alkuperäistä hankintamenoa olennaisesti suurempi.

Rahoitusmarkkinavälineet
Joukkovelkakirjalainat esitetään taseessa efektiivisen koron menetelmällä jaksotettuun
hankintamenoon. Jaksotettu määrä kirjataan korkotuotoksi.
Rahamarkkinainstrumentit esitetään taseessa hankintamenoon, lisättynä (tilinpäätöshetkeen)
kertyneillä koroilla

Kiinnelainasaamiset ja talletukset
Lainasaamiset ja talletukset esitetään taseessa nimellisarvon määräisinä.

Sijoitusten käypien arvojen määrittäminen
Kiinteistösijoitukset

Kiinteistöasiantuntijat määrittävät vuosittain kiinteistöjen ja kiinteistöosakkeiden käyvän arvon
Finanssivalvonnan edellyttämällä tavalla.

Osakkeet ja osuudet ja rahoitusmarkkinavälineet
Arvopapereiden käypänä arvona on käytetty markkina-arvoa.

Kiinnelainasaamiset ja talletukset
Lainasaamisten käypänä arvona on käytetty nimellisarvoa. Talletusten käypänä arvona on
käytetty markkina-arvoa.

Laskuperustekorko
Kassan laskuperustekorko on ollut 2,0 %.

Konsernitilinpäätös
Eläkekassa muodostaa omistamiensa kiinteistöyhtiöiden kanssa kirjanpitolain tarkoittaman
konsernin. Eläkekassan omistamilla kiinteistöyhtiöillä ei ole konsernin ulkopuolista velkaa ja
eläkekassan omistamat kiinteistöt on vuokrattu työnantajayritykselle. Konsernitilinpäätöstä 
ei ole laadittu, koska tieto ei ole olennainen  ja oikea ja riittävä kuva saattaa vaarantua, jos 
kiinteistöyhtiöitä yhdistellään eläkekassan tilinpäätökseen.
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KESKON ELÄKEKASSA

TILINPÄÄTÖS 31.12.2020

TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPÄÄTÖKSEN ALLEKIRJOITTAMINEN

Helsingissä     10. päivänä maaliskuuta 2021

Matti Mettälä
puheenjohtaja

Tom Fagerström Kirsi Tamminen

Ismo Riitala Katriina Hyvönen
kassanjohtaja

Tilinpäätösmerkintä

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tänään annettu kertomus.

Helsingissä   26. päivänä          maaliskuuta 2021

Deloitte Oy
Tilintarkastusyhteisö

Hannu Mattila, KHT

15



Keskon Eläkekassa
Y-tunnus, 0200000-4

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista Säilytystapa

Päivä- ja pääkirja sähköisesti pdf-tiedostona

Tilinpäätös ja toimintakertomus sähköisesti pdf-tiedostona

Tuloslaskelman ja taseen erittelyt sähköisesti pdf-tiedostona

Pankkitositteet tositelaji 15 sähköisesti pdf-tiedostona

Myyntilaskut tositelaji 15 sähköisesti pdf-tiedostona

Ostolaskut tositelaji 19 sähköisesti pdf-tiedostona

Muistiotositteet, IHC-tilin tapahtumat tositelaji 30 sähköisesti pdf-tiedostona

Muistiotositteet tositelaji 77 sähköisesti pdf-tiedostona

Muistiotositteet, sijoitustoiminnan jaksotukset tositelaji 90 sähköisesti pdf-tiedostona

Sijoitustoiminnan jaksotusten vastaviennit tositelaji 99 sähköisesti pdf-tiedostona

WSS-arvopaperikaupan tositteet tositelaji 81 sähköisesti pdf-tiedostona

Eläkekassan kirjanpito on tehty Intime-nimisessä kirjanpitojärjestelmässä,

Ostolaskujen käsittely- ja maksuliikennejärjestelmänä on Opus Capita.

Sijoituskirjanpidon järjestelmänä on Wall Street Suite.

Tositteet säilytetään kuusi vuotta sen vuoden lopusta, jonka aikana tilikausi on päättynyt. 
Kirjanpitokirjat säilytetään kymmenen vuotta tilikauden päättymisestä (KPL 2:10).

Sähköisen arkiston säilytys:
Mandatum Life Palvelut Oy
Bulevardi 56, Helsinki
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